PIanzeichnung Planzeichenerklaru NEg gemiR Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Rechtsgrundlagen

Art der baulichen Nutzung Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
.m Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember

Allgemeine Wohngebiete

Wasserflache
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D Flache fur die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltung)

Textliche Festsetzungen

1 Allgemeines Wohngebiet

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2 und WA 3) gem. § 4 BauNVO sind allgemein zulassig:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

7 Passive SchallschutzmaRnahmen

AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen, die sich innerhalb der ,,Flache fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes” befinden,
miissen besondere Anforderungen an die Luftschalldammung erfiillen.

Flr die Larmpegelbereiche auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe November

9 Flachen zum Anpflanzen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
zweireihige Anpflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlzarten mit einem Pflanzabstand von
1,50 m und einem Anteil von mindestens 10% Baumarten anzulegen und langfristig zu erhalten.

15 Liste standortgerechter, heimischer Gehélzarten

Baume Straucher
(PflanzgréRe 3 x v, StU 12 - 14 cm) | {100 cm — 150 cm).

Alnus glutinosa

Schwarzerle Corylus avellana Gemeine Hasel

2 Bodenschutz

Bei geplanten BaumaRnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenverdanderungen nicht hervorgerufen werden. Anfallendes Bodenaushubmaterial darf
am Herkunftsort wiederverwendet werden, sofern es sich um nicht kontaminiertes Bodenmaterial

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde
Bunde diesen Bebauungsplan Nr. 02.41 ,Nord6stlich Sanddornweg/ Haselnussweg/ HolunderstraRe/
Ligusterweg”, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 18.02.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 02.41 ,Nordostlich Sanddornweg/ Haselnussweg/ HolunderstraBe/
Ligusterweg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ..................
ortsiliblich bekannt gemacht worden.
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Gemeinde Bunde

storende I'-'Ian.dwe.rksbetrlebe, ) o _ 1989) gilt: .. . R - « . Betula pendula | Sandbirke Crataegus WeiRdorn handelt, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden und in ihrem natlrlichen Zustand auf der Flache, den ortlichen Bauvorschriften als Satzung und die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht Bebauungsplan Nr.02.41
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. : 10  Offentliche Griinfliche- Gewdsserrdumstreifen monogyna - ) , beschl " " . "
L. ) o . . . . . o 5 wo sie ausgehoben wurden fiir Bauzwecke wieder verwendet werden. Bodenaushub, der auf eschlossen. Bunde. d Nordostlich Sanddornweg/ Haselnussweg/ HolunderstraBe/ Ligusterweg
Larmpegelbereich IV: Die Offentliche Griinflache dient als Gewasserrdumstreifen fir den Tjlichener Schloot. Der Bereich ist Carpinus betulus | Hainbuche er:V$Z§ Pfaffenhiitchen Grundstiicken Dritter verwendet werden muss, stellt Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschafts- und lfn € deN wnns s o y
Ausnahmsweise zuléssig gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind: An allen der Bundesautobahn A31 zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebiudefronten von Gehdlzaufwuchs freizuhalten. Die Anlage einer Wegeverbindung mit wassergebundener Decke ist : p Abfallgesetzes dar und ist damit einer ordnungsgemaBen und schadlosen Verwertung zuzufthren. Burgermeister - U. Sap - Ortschaft Bunde
zul3ssig. Fagus sylvatica Rotbuche Frangula alnus Faulbaum

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flr Verwaltungen

von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB IV gemal DIN 4109

Fraxinus excelsior | Esche Prunus padus Frilhe Traubenkirsche

Verwertungsmalinahmen (z. B. Flachenauffiillungen, Larmschutzwalle) unterliegen gegebenenfalls
genehmigungsrechtlichen Anordnungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind vorab

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

»Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen. An allen der 11  Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Prunus avium Vogelkirsche | Prunus spinosa Schlehe mit dem Landkreis abzustimmen. Der Rat der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf des Bebauungsplanes ' '
Andere gemiR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden im Plangebiet § 1 Bundesautobahn A31 abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit In der Fléche ist die vorhandene Wallhecke auf 1,00 m Hohe wiederherzustellen bzw. in Bereichen Quercus robur | Stieleiche Rosa caning Hundsrose Sofern mineralische Abfille (z. B. Recyclingschotter, Bodenmaterial) in technischen Bauwerken (z. B. Nr. 02.41 ,Nordéstlich Sanddornweg/ Haselnussweg/ HolunderstraRe/ Ligusterweg” " und der mit t?th_'Chen Festsetzungen )
Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen. Rdume gem. § 13a Satz 2 BauNVO sind ausnahmsweise Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen S‘Jnd bauliche Schallschutzmanahmen vorzusehen, ohne erkennbaren Wall im Grenzbereich zur freien Landschaft auf 1,00 m Hohe sowie 1,5 m Breite al oo obus Frod — Wegebauten, Unterbauten, Aufschiittungen von Larmschutzwallen oder Boschungen oder sonstigen Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR & 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO
2uliissig. die den LPB Il DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen. aufzusetzen. Die Standorte der festgesetzten B&ume sind hierbei zum Schutz der Gehdlze alix caprea alweide ubus fruticosus rombeere Zwecken) zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV), Verfahrensvermerke und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ......... crvssscenn-OFtsiiblich bekannt gemacht. Der
Larmpegelbereich Ill: freizuhalten. Die wiederhergestellten und neu errichteten Wallheckenbereiche sind einreihig in einem Sorbus aucuparia | Eberesche Salix aurita Ohrweide ggf. in Verbindung mit der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV). Das Ein- und Aufbringen von Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
2 Bauweise An allen der Bundesautobahn A31 zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten Abstand von 1 m im Kronenbereich mit Arten der folgenden Liste zu bepflanzen: Salix cinerea Grau-Weide Bodenmaterial zur Herstellung oder zum Aufbau einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. Planunterlage umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ...........ccco...... bis einschlieRlich .........cccccoeu.....

In der abweichenden Bauweise al, a2 und a3 sind Gebdude gem. § 22 BauNVO zulassig wie in der
offenen Bauweise, jedoch mit folgender Langenbeschrankung:

- Einzelhduser max. 15,00 m, Doppelhduser max. 20,00 m (WA 1)

von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB Ill gemafl DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3 entsprechen. An allen der

Straucher, 1 x verschulte Jungpflanzen
(80 cm — 100 cm).

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Schneeball

Auffillung einer landwirtschaftlichen Flache, Verwendung im Gartenbau, Herstellung der obersten
durchwurzelbaren Schicht eines technischen Bauwerkes) unterliegt den Anforderungen der
Bundes-Bodenschutzverordnung.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ........cccceeennnee Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum
............................. ihre Stellungnahme abzugeben.

- Hausgruppen max. 35,00 m (WA 2) Bundesautobahn A31 abgewandten Gebdudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Crataegus Weiltdorn il J— Vermessungs- und Katasterverwaltung
_ Einzelhauser max. 30,00 m (WA3) Ausnahme von Bédern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, monogyna - . . 3 Ata?sten/ Kampfmittel o o o © 2020 LGIN €, iy

o . . . e . . die den LPB II DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen. Euonymus o Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Kontaminationen des Bodens auftreten, so ist die Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen BUNdE, AN v s
Die Langenbeschrinkung bezieht sich auf die Lange in jede Richtung der zuldssigen Hausform. europaeus Pfaffenhiitchen Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Leer unverziglich in Kenntnis zu setzen. Burgermeister - U. Sap -

Larmpegelbereich Il

Rhamnus cathartica | Kreuzdorn

1 Gultigkeit

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist

Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Leer

3 Anzahl von Wohneinheiten An allen der Bundesautobahn A31 zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Geb&udefronten <orb - - o Die Ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 02.41 umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der ) _ ) ) ) ) ) Satzungsbeschluss
. . R . . o von Wohn- und Aufenthaltsriumen mit Ausnahme von Bidern und Hausarbeitsriumen sind bauliche orbus aucuparia eresche sl : “ : . o . . e - Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich _ . )
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 »Nordostlich Sanddornweg/ Haselnussweg/ HolunderstralRe/ Ligusterweg” der Gemeinde Bunde (§ 84 Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN- Regionaldirektion Hameln- Hannover zu benachrichtigen. . . i . Der Rat der Gemeinde Bunde hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB den
. . - e SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den Anforderungen fir den LPB Il gemiR DIN 4109 Prunus spinosa Schlehe : bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom _— L
Nr. 6 BauGB). Sofern ein Einzel- oder Doppelhaus aus zwei oder mehr Gebduden besteht, ist je , g g NBauO i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB). T ) . Bebauungsplan Nr. 02.41 ,Norddstlich Sanddornweg/ Haselnussweg/ HolunderstraRe/ Ligusterweg”
Wohngebsude nur eine Wohneinheit zulissig. ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. Rosa caning Hundsrose 18.03.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch CEe

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind je Einzelhaus maximal 6 Wohneinheiten zuldssig (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB).

4 MaR der baulichen Nutzung

Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafraume vorgesehen, kann es bei gedffneten
Fenstern zu Schlafstorungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter
Luftungseinrichtungen eine ausreichende Beliliftung der Raumlichkeiten sicherzustellen. Diese
Anforderung kann fiir Fassaden entfallen, fir die rechnerisch nachgewiesen wird, dass ein

Der Wall und die hier wachsenden Geholze sind langfristig zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Ein Zuriickschneiden der Geholze alle 3 Jahre ist zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Flache sind Aufschiittungen, Abgrabungen, Ablagerungen und bauliche

2 Dachneigung

Im Plangebiet sind fiir die Hauptgebaude nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung
zwischen 25° und 50° zulassig.

4 Erdfallgefahrdung

Das Plangebiet unterliegt laut Hinweis des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
einer Erdfallgefdhrdung (Kategorie 3/ 4). Die Anforderungen an konstruktive Bauteile von
Bauvorhaben sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Leer, den

in seiner Sitzung am ............... gemdR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung und die Begrindung
einschlieBlich Umweltbericht beschlossen.

Bunde, den ........cceeunee.

: _ ) Anlagen (wie z.B. Blockhitten, Kompostanlagen, Pflasterflichen) jeglicher Art unzulissig. Die Blrgermeister -U. Sap -
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFFEG) darf héchstens 0,45 m ber der Beurteilungspegel von < 45 dB(A) erreicht wird. Wallhecke und deren Schutzstreifen dirfen nicht girtnerisch genutzt werden (z.B. ist eine 3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen 5 Artenschutz Katasteramt Leer
Oberkante der endausgebauten ErschlieBungsstrale gemessen in der Fahrbahnmitte, bezogen auf die Im stdGstlichen Bereich des Plangebietes wird der Orientierungswert von 55 dB(A) fur den Bepflanzung mit nicht einheimischen Gehdlzen, Stauden oder einjdhrigen Pflanzen unzuldssig; nicht Nicht Gberbaute, private Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen, zu begriinen und dauerhaft Die  artenschutzrechtlichen  Bestimmungen und  Vermeidungsgrundsitze des § 44 ) Inkrafttreten j
Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite, liegen. Die Grundlage ist der Deckenhoéhenplan der Tageszeitraum (WA) rechnerisch lberschritten. Sofern in diesem Bereich Freirdume zum Aufenthalt zulassig ist auch ein Abdecken mit Folie oder Rinden- und Rasenmulch). zu erhalten. Eine Vollversiegelung der Vorgartenbereiche sowie die flachige Gestaltung und Belegung Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. ~ cooeemessseemsssssmes s Siegel Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 02.41 ,Nordostlich Sanddornweg/ Haselnussweg/
ErschlieBungsplanung. von Menschen (Terrassen, Balkone, I'.'oggien) errichtet werden sollen, sin.cl sie quf der der mit Kies, Schotter oder dhnlichem Steinmaterial ist nicht zulassig. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wihrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Mirz bis Unterschrift HolunderstraRe/ Ligusterweg” st gemél.E § '10 ,g‘bs. 3 BauGB am ... in  der © basemap.de / BKG Mai 2023
Bei Gebduden, die mit zwei Seiten an eine offentliche Verkehrsflache grenzen, gilt als straRenseitige Bundesautobahn A31 abgewandten Gebaudefront anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen 12 Gestaltung des Lirmschutzwalls zum 15. Juli unzuldssig. Darlber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. e, ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am Ubersichtsplan M. 1:25.000 B
Gebdudeseite diejenige, welche am nachsten zum Haupteingang liegt. (Nebengeba.ude,. LarmschutZV\./'ande) geeen dgn verkehrslarm zu schutzgn. Dabei st smherzustellgn, Der Larmschutzwall ist in einer Hohe von 3,50 m zu errichten (6ffentliche und private Griinfliche) und 4 Einfriedungen September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden Planverfasserin ) in Kraft getreten.
Die maximale Firsthohe (FH) der Gebdude darf das MaR gemaR Planeinschrieb nicht Uberschreiten. dass ,(,je-r Or|.¢-ent|erun.gswert.fur den Tageszeitraum von 55 dB(A) fur ein ,Allgemeines Wohngebiet mit standortgerechten, heimischen Strauchern mit einem Pflanzabstand von 1,50 m zu bepflanzen. Entlang von StraBenverkehrsflachen, Offentlichen Griinflichen, FuRwegen und zur freien Landschaft oder Réhrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitraumen jeweils nur Der Bebauungsplan Nr. 02.41 ,Nordéstlich Sanddornweg/ Haselnussweg/ HolunderstraRe/
Als maximale Firsthéhe gilt das MaR zwischen OKFFEG und dem héchsten Punkt der Dachhaut. (WA)" nicht Gberschritten wird. Die Bepflanzung ist |an’gfri5tig 2u erhalten. Eine Abdeckung mit Folie ist nicht zulé'ssig. cind auf den Grundsticken ausschlieRlich Einfriedungen "in Eorm von geschnittenen oder zulassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Ligusterweg” wurde ausgearbeitet von der Niedersichsischen Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Bunde, den v

5 Stellplatze

Uberdachte Stellplitze (Garagen, Carports) gemiR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 Abs.
1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen im Bereich zwischen der

8 Schutzbereiche innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
8.1 Schutzbereich G1

In dem privaten Schutzbereich G1 sind offene Stellplatze, Bodenversiegelungen- und -verdichtungen,
Lagerung organischer und anorganischer Materialien (z.B. Komposthaufen, Lagerung von

13  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Eine AuBenbeleuchtung ist nur mit insektenfreundlichen und insektendichten, nach unten gerichteten
Lampengehdusen und Leuchtmitteln ohne UV-Anteil mit einer Farbtemperatur bis max. 2.700 Kelvin

freiwachsenden Hecken -gemald Pflanzliste- zuldssig. Im Bereich der Vorgarten darf diese Einfriedung
maximal 80 cm hoch sein. Eine Ausnahme gilt im Schutzbereich G 2 zur Sicherung des angrenzenden
geschiitzten Biotops.

Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Es sind in den vorhandenen, zur Erhaltung festgesetzten Geholzen innerhalb der 6ffentlichen
Griunflache zwei Fledermauskasten anzubringen, zu pflegen und zu unterhalten.

Aurich, Wagenweg 13, 26603 Aurich

Oldenburg, den
Planverfasserin

Blirgermeister -U. Sap -

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes ist die Verletzung von

SATZUNG

Verkehrsflache, von der aus das Grundstiick erschlossen wird, und der straBenseitigen Baugrenze zulissi 6 Gewisserunterhaltung i A. Diol. Ina. S. J . . ;
o " ) : : : g. . . i.A. Dipl. Ing. S. Janzen November 2025
unzuldssig (23 Abs. 5 BauNVO). Baumaterialien), Aufschittungen und Abgrabungen, bauliche Anlagen sowie sonstige Handlungen, die Hinweise Die im Bebauungsplan eingezeichneten Wasserflichen (Gewasser) miissen gemaR §§ 39 und 40 des Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Einfluss auf die vorhandenen und angrenzenden Gehdlze und Gewdsser haben koénnten . . . .
’ Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit 69 Nds. Wassergesetz unterhalten werden. Die .
ausgeschlossen (z.B Abdecken mit Folie oder Rinden- und Rasenmulch). Bei Abgang der festgesetzten 14 Geh-und Fahrrecht 1 Bodenfunde & € 5 & Aufstellungsbeschluss Bunde, den ........cco...... MaRstab: 1:1000

6 Sanierungsflache

Gemall § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB muss die Sanierung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, erfolgt sein, bevor Gebdaude mit einem Abstand von unter
20 m zur Sanierungsfliche im Sinne der Textlichen Festsetzung Nr. 1 ,Allgemeines Wohngebiet”
errichtet werden diirfen und eine Spielplatznutzung zugelassen wird. Die Sanierung der Flache erfolgt
durch den Vorhabentrager in enger Abstimmung mit der zustandigen Behorde in einem Zeitraum
innerhalb von 5 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Baume sind Ersatzpflanzungen standortgerechter, heimischer Laubbdaume durchzufihren.

8.2 Schutzbereich G2

In dem privaten Schutzbereich G2 ist zum Schutz des angrenzenden geschiitzten Biotops im
Grenzbereich ein mindestens 1,50 m hoher fester Zaun (Metallzaun) zu errichten. Darlber hinaus sind
in dem 3 m breiten Schutzstreifen Bodenversiegelungen- und -verdichtungen, Lagerung organischer
und anorganischer Materialien (z.B. Komposthaufen, Lagerung von Baumaterialien), Aufschiittungen
und -abgrabungen, bauliche Anlagen (wie z.B. Blockhiitten, Kompostanlagen, Pflasterflachen)
jeglicher Art unzulassig. Eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen, Stauden oder einjahrigen
Pflanzen ist unzuldssig. Zur Sicherung des Biotops diirfen Pestizide nicht verwendet werden.

Die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Bunde zu belastende Flache dient als
Raumstreifen fiir die angrenzende Regenriickhaltung (Katjetief). Sie ist von jeglicher Bebauung,
Bepflanzung und sonstigen Gegenstanden, die einer ordnungsgemalRen Raumung entgegenstehen,
freizuhalten. Die Sicherung erfolgt tber eine dingliche Absicherung im Grundbuch.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefdllscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Leer oder dem archdologischen Dienst der
Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel. 04941/ 1799-32, unverzlglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Unterhaltung umfasst die Erhaltung des Gewasserbettes, auch zur Sicherung eines ordnungsgemafien
Wasserabflusses, die Erhaltung der Ufer sowie die Erhaltung und Forderung der 6kologischen
Funktionsfahigkeit des Gewadssers insbesondere als Lebensraum von wild lebenden Tieren und
Pflanzen.

Unterhaltungspflichtiger des Tjlchener Schloots ist der zustandige Unterhaltungsverband, die
Sielacht Rheiderland. Unterhaltungspflichtige des Grenzgraben im Slidwesten des Plangebietes sind
die Eigentlimer bzw. Anlieger des Grabens.

7 Schutz von Baudenkmalern

Innerhalb des Plangebiets sind ggf. Anforderungen aus dem denkmalrechtlichen Umgebungsschutz
gemaR NDSchG zu beachten.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bunde hat in seiner Sitzung am 18.02.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 02.41 ,Nordostlich Sanddornweg/ Haselnussweg/ HolunderstralRe/
Ligusterweg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am ..................
ortsublich bekannt gemacht worden.

Bunde, den ......coevevuuenne
Blirgermeister

Burgermeister - U. Sap -

Geschiaftsstelle Aurich
Wagenweg 13

26603 Aurich
info-aurich@nlg.de
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